MR Nieruchomosci Marcin Rzepka - Biuro Nieruchomosci Tarnéw
ul. Krakowska 42, 33-100 Tarnéw

+48 600 576 376

kontakt@mr.nieruchomosci.pl

Poznaj odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania o sprzedaz, zakup i wynajem nieruchomosci.
MR Nieruchomosci Marcin Rzepka - doradzamy kompleksowo.

Masz pytania dotyczace nieruchomosci?
Odpowiada Marcin Rzepka - Twoj lokalny agent
nieruchomosci.

Witamy w sekcji najczesciej zadawanych pytan (FAQ), gdzie na wszystkie kwestie zwigzane ze
sprzedazg, kupnem lub wynajmem nieruchomosci odpowiada nasz doswiadczony agent
nieruchomosci Marcin Rzepka. Jako posrednik nieruchomosci z wieloletnim
doswiadczeniem oraz specjalista ds. nieruchomosci, Marcin na co dzien wspiera klientéw na
rynku sprzedazy i wynajmu nieruchomosci w Tarnowie i okolicach.

ZebraliSmy tutaj odpowiedzi na pytania, ktére najczesciej zadajg osoby planujace sprzedaz
domu, mieszkania lub dziatki. Jesli nie znajdziesz tu interesujgcej Cie informacji — skontaktuj
sie z nami bezposrednio. Marcin Rzepka, jako agent nieruchomosci doskonale znajacy rynek
Tarnowa i regionu, chetnie Ci pomoze.

Nie masz czasu na samodzielne szukanie odpowiedzi na nurtujace Cie pytania?
Zostaw to nam! Skontaktuj sie w najwygodniejszy dla Ciebie sposéb - zadzwon pod numer +48
600 576 376, napisz wiadomos¢ na WhatsApp, e-mail lub skorzystaj z formularza
kontaktowego ponizej.



https://www.mr.nieruchomosci.pl/agent-nieruchomosci
https://www.mr.nieruchomosci.pl/agent-nieruchomosci
https://www.mr.nieruchomosci.pl/uslugi/sprzedaz-nieruchomosci
https://www.mr.nieruchomosci.pl/uslugi/sprzedaz-nieruchomosci
https://wa.me/48600576376
mailto:kontakt@mr.nieruchomosci.pl
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Niezaleznie od wybranej formy kontaktu, mozesz liczy¢ na szybka i rzeczowa odpowiedz.
Nasz zespot doswiadczonych ekspertow reaguje ekspresowo, bys jak najszybciej
otrzymat potrzebne informacje i wsparcie. Twéj czas jest dla nas wazny - daj nam zna¢, w czym
mozemy Ci pomdc!

[] Sprzedaz nieruchomosci

« Jak dtugo trwa proces sprzedazy nieruchomosci?
Czas sprzedazy zalezy od wielu czynnikdw, takich jak lokalizacja, cena i stan
nieruchomosci. Srednio moze to zaja¢ od kilku tygodni do kilku miesiecy.
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» Czy moge samodzielnie sprzedac nieruchomos¢ bez posrednika?
Tak, jednak wspétpraca z doswiadczonym agentem nieruchomosci moze przyspieszy¢
proces sprzedazy i zapewni¢ bezpieczehstwo transakcji.

« Jak przygotowac nieruchomosc¢ do sprzedazy?
Warto zadbac o porzadek, naprawi¢ drobne usterki i odSwiezy¢ wnetrze. Profesjonalne
zdjecia i home staging moga zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ oferty.

» Czy moge sprzedad nieruchomos¢ obciazona hipoteka?
Tak, sprzedaz nieruchomosci z hipoteka jest mozliwa, ale wymaga uregulowania
zobowigzan wobec banku.

« Jak ustali¢ odpowiednia cene sprzedazy?
Agent nieruchomosci moze przeprowadzi¢ analize rynku i pomdc w ustaleniu
konkurencyjnej ceny.

» Czy musze ptaci¢ podatek od sprzedazy nieruchomosci?
Podatek dochodowy od sprzedazy nieruchomosci obowigzuje, jesli sprzedaz nastepuje
przed uptywem 5 lat od jej nabycia.

» Jakie sa koszty notarialne przy sprzedazy?
Koszty notarialne obejmujg takse notarialng, podatek od czynnosci cywilnoprawnych oraz
optaty sadowe.

» Czy moge sprzedad czes¢ nieruchomosci?
Tak, mozliwa jest sprzedaz czesci nieruchomosci, np. udziatu w nieruchomosci
wspotwiasnej.

« Jakie sa zalety wspoétpracy z MR Nieruchomosci Marcin Rzepka przy sprzedazy?
Biuro oferuje kompleksowg obstuge, w tym profesjonalne zdjecia, promocje oferty i
wsparcie na kazdym etapie transakcji.

[] Zakup nieruchomosci

« Jakie sa etapy zakupu nieruchomosci?
Proces zakupu obejmuje wybdr nieruchomosci, negocjacje, podpisanie umowy
przedwstepnej, uzyskanie finansowania i finalizacje transakcji u notariusza.

» Czy potrzebuje agenta nieruchomosci przy zakupie?
Agent moze poméc w znalezieniu odpowiedniej oferty, negocjacjach i przeprowadzeniu
transakgji.

« Jakie dokumenty powinienem sprawdzi¢ przed zakupem?
Warto zweryfikowac ksiege wieczysta, stan prawny nieruchomosci oraz ewentualne
obcigzenia.

» Czy moge negocjowac cene zakupu?
Tak, negocjacje sg czescig procesu zakupu. Agent nieruchomosci moze pomdc w ocenie
realnej wartosci nieruchomosci oraz w prowadzeniu negocjacji z wtascicielem.

« Jakie sa koszty dodatkowe przy zakupie nieruchomosci?
Poza ceng zakupu, nalezy uwzgledni¢ koszty notarialne, optaty sagdowe, podatek od
czynnosci cywilnoprawnych oraz ewentualne prowizje.

» Czy moge kupi¢ nieruchomos¢ na kredyt?
Tak, wiele oséb finansuje zakup nieruchomosci za pomocg kredytu hipotecznego.

 Jakie sa wymagania banku przy udzielaniu kredytu?
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Banki analizujg zdolnos¢ kredytowag, historie kredytowg oraz wartos¢ nieruchomosci.
» Czy MR Nieruchomosci Marcin Rzepka pomaga w uzyskaniu kredytu?
Tak, biuro wspétpracuje z ekspertami finansowymi, ktdrzy pomagajg w wyborze
odpowiedniego kredytu.
« Jak dtugo trwa proces zakupu nieruchomosci?
Proces zakupu moze trwac od kilku tygodni do kilku miesiecy, w zaleznosci od wielu
czynnikdw.
» Czy moge zarezerwowac nieruchomos¢ przed zakupem?
Tak, mozliwe jest podpisanie umowy przedwstepnej lub rezerwacyjne;.

[] Wynajem nieruchomosci

« Jakie sa obowiazki najemcy i wynajmujacego?
Najemca zobowigzany jest do terminowego ptacenia czynszu i dbania o nieruchomosé¢, a
wynajmujacy do zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.
» Czy moge wynajac¢ nieruchomosc¢ na krétki okres?
Tak, mozliwy jest wynajem krotkoterminowy, jednak warunki nalezy ustali¢ indywidualnie.
 Jakie dokumenty sa potrzebne do wynajmu?
Wymagane sg dokumenty potwierdzajgce tozsamos¢ oraz umowa najmu.
» Czy MR Nieruchomosci Marcin Rzepka oferuje obstuge wynajmu?
Tak, biuro oferuje kompleksowg obstuge wynajmu, w tym promocje oferty i przygotowanie
umowy.
« Jakie sa koszty zwigzane z wynajmem przez agencje?
Koszty ustalane sg indywidualnie i zaleza od zakresu ustug Swiadczonych przez agencje.
« Czy moge wynajac nieruchomosc¢ bedac za granica?
Tak, mozliwe jest wynajecie nieruchomosci zdalnie, jednak wymaga to odpowiedniego
petnomocnictwa.
« Jakie sa konsekwencje wczesniejszego rozwigzania umowy najmu?
Konsekwencje zalezg od zapis6w w umowie najmu.
» Czy moge podnaja¢ wynajmowana nieruchomos¢?
Podnajem wymaga zgody witasciciela nieruchomosci.
 Jakie sa standardowe okresy wypowiedzenia umowy najmu?
Okres wypowiedzenia zalezy od rodzaju umowy i ustalen miedzy stronami.
» Czy kaucja jest obowiazkowa przy wynajmie?
Kaucja jest standardowg praktyka zabezpieczajgcg interesy wynajmujgcego.

[] Wycena i formalnosci

« Jak przebiega proces wyceny nieruchomosci?

Wycena obejmuje analize rynku, stanu technicznego nieruchomosci oraz jej lokalizacji.
» Czy wycena jest ptatna?

Koszt wyceny zalezy od rodzaju nieruchomosci i zakresu analizy.
 Jakie dokumenty sa potrzebne do wyceny?

Wymagane sg dokumenty potwierdzajgce wtasnos¢ oraz informacje o nieruchomosci.
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» Czy MR Nieruchomosci Marcin Rzepka oferuje wycene nieruchomosci?
Tak, biuro oferuje profesjonalne ustugi wyceny nieruchomosci.

« Jakie sa najczestsze btedy przy wycenie nieruchomosci?

Nieprawidtowa analiza rynku, pominiecie stanu technicznego oraz emocjonalne podejscie
do wartosci nieruchomosci.

» Czy wycena jest konieczna przy sprzedazy?

Wycena pomaga ustali¢ realng wartos¢ nieruchomosci i przyspiesza proces sprzeda

» Czy wycena wykonana przez agencje moze by¢ wykorzystana w banku?
Nie zawsze - banki wymagajg wyceny wykonanej przez rzeczoznawce majatkowego
wpisanego na ich liste akceptowanych specjalistow.

« Jakie sa roznice miedzy wycena rynkowa a operatem szacunkowym?
Wycena rynkowa to ogdlna analiza wartosSci nieruchomosci, operat szacunkowy to
formalny dokument sporzadzony przez rzeczoznawce.

» Czy mozna wykona¢ wycene online?

Orientacyjna wycena online jest mozliwa, ale nie zastapi doktadnej analizy
przeprowadzonej na miejscu.

» Kiedy wymagany jest operat szacunkowy?

Przy ubieganiu sie o kredyt hipoteczny, sprawach spadkowych, rozwodowych lub
podatkowych.

[] Aspekty prawne

» Co to jest ksiega wieczysta?
To publiczny rejestr prawny, w ktédrym znajduja sie informacje o stanie prawnym
nieruchomosci.
« Jak sprawdzi¢ ksiege wieczysta nieruchomosci?
Mozna to zrobi¢ online na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci, znajgc numer ksiegi.
» Czy moge kupi¢ nieruchomos¢ bez wpisu w ksiedze wieczystej?
Tak, ale wigze sie to z dodatkowymi ryzykami. Warto skonsultowac sie z prawnikiem lub
notariuszem.
» Czym jest stuzebnos¢?
To ograniczone prawo do korzystania z nieruchomosci przez osoby trzecie, np. prawo
przechodu.
» Czy nieruchomos¢ moze byc¢ obciazona hipoteka?
Tak - takie informacje znajduja sie w ksiedze wieczystej w dziale IV.
* Na czym polega umowa przedwstepna?
Jest to umowa, w ktérej strony zobowigzujg sie do zawarcia wtasciwej umowy sprzedazy w
przysztosci.
* Czy umowa przedwstepna musi by¢ notarialna?
Nie, ale forma aktu notarialnego zapewnia wieksze bezpieczehstwo prawne.
» Co to jest zadatek?
o W razie nie wykonania umowy przez Kupujgcego, Sprzedajacy mogg od umowy
odstgpic i otrzymany zadatek zachowac.
o W razie nie wykonania umowy przez Sprzedajgcych, Kupujacy moze zadac od nich
zwrotu podwdjnej kwoty danego zadatku.
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o W razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu na poczet ceny.
» Czy moge cofnac sie z umowy kupna po podpisaniu aktu notarialnego?
Po podpisaniu aktu notarialnego transakcja jest prawnie wigzgca i nie mozna sie z niegj
wycofac bez zgody drugiej strony lub sadu.
« Jakie sa obowiazki notariusza?
Sporzadzenie i potwierdzenie uméw, weryfikacja dokumentow, zgtoszenie transakcji do
sgdu wieczystoksiegowego.

[] Oferty i wspétpraca z MR Nieruchomosci
Marcin Rzepka

« Jakie nieruchomosci mozna znalez¢ w ofercie MR Nieruchomosci Marcin Rzepka?
Biuro oferuje mieszkania, domy, dziatki, lokale komercyjne oraz nieruchomosci
inwestycyjne.

» Czy oferta MR Nieruchomosci Marcin Rzepka dostepna jest online?

Tak, wszystkie aktualne oferty sg dostepne na stronie www.mr.nieruchomosci.pl
» Czy biuro MR Nieruchomosci Marcin Rzepka dziata tylko lokalnie?
Nasze biuro nie dziata wytgcznie lokalnie w samym Tarnowie - jego obszar dziatania jest
zdecydowanie szerszy.
o Gtdwna siedziba znajduje sie w Tarnowie, ale ustugi obejmuja réwniez pobliskie
powiaty i miejscowosci w wojewodztwach matopolskim oraz podkarpackim.
o Konkretne przyktady regiondéw obstugiwanych to m.in.: Tuchéw, Zabno, Radtéw,
Wojnicz, Dabrowa Tarnowska, Skrzyszéw, Lisia Gdra - a to tylko czes¢ listy.
o Firma jasno zacheca do kontaktu rowniez osoby spoza standardowego zasiegu - i
dopasowuje obszar dziatania ,,na zyczenie klienta”

« Jakie sa godziny pracy biura?

Standardowe godziny pracy to poniedziatek-pigtek, 8:00-16:00, jednak mozliwe sg
indywidualne spotkania po wczesniejszym umaodwieniu.

» Czy moge umowic sie na spotkanie poza godzinami pracy?

Tak, MR Nieruchomosci Marcin Rzepka oferuje elastyczne godziny spotkah dopasowane do
potrzeb klienta.

» Czy moge liczy¢ na pomoc przy formalnosciach urzedowych?

Tak, agencja pomaga w skompletowaniu dokumentacji i przeprowadzeniu klienta przez
proces urzedowy.

 Jakie sa formy kontaktu z biurem?

Mozna skontaktowac sie telefonicznie, mailowo, przez formularz kontaktowy lub
bezposrednio w biurze.

» Czy MR Nieruchomosci Marcin Rzepka pobiera prowizje?

Tak, wysokos$¢ prowizji ustalana jest indywidualnie i zalezy od zakresu ustug.

» Czy pierwsze spotkanie z agentem jest ptatne?

Nie ponosisz zadnych kosztéw za konsultacje czy omdwienie strategii sprzedazy. Prowizja
jest naliczana wytgcznie w przypadku skutecznej sprzedazy nieruchomosci. Jesli
nieruchomos¢ sie nie sprzeda - nie ponosisz zadnych optat.

» Dlaczego warto wybra¢ MR Nieruchomosci Marcin Rzepka?
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Biuro oferuje doswiadczenie, profesjonalizm, indywidualne podejscie oraz petne wsparcie
przy kazdej transakcji. Zobacz opinie naszych zadowolonych klientédw i przekonaj sie sam!

[] Stan techniczny i remonty

» Czy warto przeprowadzi¢ remont przed sprzedaza mieszkania?
Tak, drobne remonty (np. odmalowanie scian) moga zwiekszy¢ wartos¢ nieruchomosci |
przyspieszy¢ sprzedaz.
» Czy stan techniczny wptywa na cene nieruchomosci?
Zdecydowanie - lepszy stan techniczny podnosi warto$¢ rynkowg i utatwia negocjacje.
« Jakie dokumenty potwierdzaja wykonane remonty?
Faktury, zdjecia dokumentujgce zmiany, gwarancje na uzyte materiaty lub instalacje.
» Czy kupujacy moze zadac ekspertyzy technicznej?
Tak, moze wynaja¢ rzeczoznawce budowlanego do oceny stanu nieruchomosci.
» Czy moge sprzedac¢ mieszkanie wymagajace generalnego remontu?
Tak, wiele oséb kupuje takie lokale jako inwestycje. Cena powinna uwzglednia¢ stan
techniczny.

[] Kredyt i finansowanie

» Czy musze mie¢ wktad wtasny przy kredycie hipotecznym?

Tak, zazwyczaj banki wymagajg minimum 10-20% wktadu wtasnego.
« Jak sprawdzi¢ swoja zdolnosc¢ kredytowa?

Mozna skontaktowac sie z doradca finansowym lub skorzysta¢ z kalkulatoréw bankowych.
» Czy moge kupi¢ nieruchomos¢ na firme?

Tak, wiele firm inwestuje w nieruchomosci - wigze sie to z innymi zasadami podatkowymi.
« Czy moge wczesniej sptaci¢ kredyt hipoteczny?

Tak, wiekszo$¢ bankéw umozliwia wczesniejszg sptate, czasem z niewielkg prowizja.
« Jak ditugo trwa rozpatrzenie wniosku kredytowego?

Zazwyczaj 2-4 tygodnie, w zaleznosci od banku i kompletnos$ci dokumentac;i.

] Inwestowanie w nieruchomosci

» Czy warto inwestowac w nieruchomosci w 2025 roku?
Tak, to jedna z bezpieczniejszych form lokowania kapitatu, szczegdlnie przy stabilnym
rynku.
« Jakie nieruchomosci sa najlepsze pod wynajem?
Kawalerki i mieszkania 2-pokojowe w centrach miast lub w poblizu uczelni i biur.
» Czy MR Nieruchomosci Marcin Rzepka oferuje pomoc inwestorom?
Tak, doradzamy klientom inwestycyjnym, pomagamy w analizie ROl i zarzgdzaniu najmem.
» Co to jest flip nieruchomosci?
To zakup nieruchomosci ponizej wartosci rynkowej, jej remont i szybka sprzedaz z
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zyskiem.
« Jak obliczy¢ rentownos¢ najmu?
Rentownos¢ = (roczny dochdd z najmu / cena zakupu) X 100%

[] Grunty i dziaftki

 Jakie dokumenty sa potrzebne do zakupu dziatki?
Wypis i wyrys z ewidencji gruntéw, plan zagospodarowania przestrzennego, ksiega
wieczysta.
» Czy kazda dziatka nadaje sie pod zabudowe?
Nie - nalezy sprawdzi¢ przeznaczenie dziatki w MPZP lub warunkach zabudowy.
» Co to jest dziatka rolna?
To grunt o przeznaczeniu rolnym, ktérego zakup moze podlega¢ ograniczeniom.
» Czy mozna przeksztatcic¢ dziatke rolna na budowlana?
Tak, ale wymaga to formalnosci administracyjnych i nie zawsze jest mozliwe.
» Czy moge podzieli¢ dziatke na mniejsze?
Tak, pod warunkiem ze spetnione sg lokalne przepisy dotyczace minimalnych powierzchni.

[] Nieruchomosci komercyjne

« Jakie nieruchomosci komercyjne obstuguje MR Nieruchomosci Marcin Rzepka?
Biuro, magazyny, hale, lokale handlowe i ustugowe.
« Jakie sa zalety inwestowania w nieruchomosci komercyjne?
Wyzsze stopy zwrotu i dtuzsze umowy najmu.
» Czy potrzebuje innego typu kredytu na lokal komercyjny?
Tak, banki oferujg kredyty komercyjne, czesto na innych zasadach niz hipoteczne.
» Czy lokal komercyjny musi spetnia¢ specjalne normy?
Tak, szczegdlnie w zakresie bezpieczenstwa, sanepidu i przepiséw przeciwpozarowych.
» Czy MR Nieruchomosci Marcin Rzepka posredniczy w wynajmie lokali
uzytkowych?
Tak, posiadamy doswiadczenie w obrocie lokalami komercyjnymi.

[] Wspétpraca z agencja nieruchomosci

» Czy moge wspotpracowad z kilkoma agencjami naraz?
Tak, chyba ze podpisate$ umowe na wytgcznosé - wtedy tylko jedna agencja moze
posredniczyc.

* Na czym polega umowa na wytacznosc¢?
To umowa, ktéra daje wybranemu posrednikowi wytgczne prawo do sprzedazy/wynajmu
nieruchomosci przez okreslony czas.

» Czy podpisanie umowy posrednictwa jest obowiazkowe?
Tak, wymaga tego ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

» Czy agent moze odmoéwic¢ prowadzenia oferty?
Tak, np. gdy oferta jest nierealistyczna cenowo lub niezgodna z prawem.
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» Czy moge zrezygnowac z ustug agenc;ji?
Tak, z zachowaniem warunkdw zawartej umowy.

[] Obstuga klienta

» Czy moge liczy¢ na wsparcie agenta w trakcie catego procesu?
Tak, od pierwszego spotkania az po przekazanie kluczy.

» Czy moge zgtosi¢ nieruchomos¢ telefonicznie?

Tak, wystarczy zadzwonic - reszte formalnosci mozna zatatwi¢ pdzniej.

« Jak dtugo oferta bedzie widoczna w Internecie?

Do czasu sprzedazy lub wycofania przez wtasciciela.

» Czy oferta pojawi sie w réznych serwisach ogtoszeniowych?
Tak, MR Nieruchomosci Marcin Rzepka publikuje ogtoszenia na wielu popularnych
portalach.

» Czy moge zazadac usuniecia mojej oferty?

Tak, w kazdej chwili mozesz ja wycofac.

[] Spadki i podziaty majatku

« Jak sprzedac nieruchomos¢ odziedziczona w spadku?
Najpierw nalezy przeprowadzi¢ postepowanie spadkowe, a potem wpisac siebie jako
wtasciciela.

» Czy mozna sprzedac nieruchomos¢ wspoétwiasna?
Tak, za zgoda wszystkich wspotwiascicieli lub przez sadowy podziat majgtku.

» Czy darowizna nieruchomosci podlega opodatkowaniu?
Tak, chyba ze darowizna jest w najblizszej rodzinie i zostanie zgtoszona do urzedu
skarbowego.

« Jak podzieli¢ nieruchomos¢ po rozwodzie?
Mozna to zrobi¢ na mocy porozumienia stron lub orzeczenia sadu.

» Czy MR Nieruchomosci Marcin Rzepka pomaga w sprzedazy spadkowej?
Tak, oferujemy petne wsparcie - takze przy pozyskiwaniu dokumentow i kontaktach z
notariuszem.

B +48 600 576 376
www.mr.nieruchomosci.pl



