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Zakup mieszkania – rynek pierwotny czy wtórny? Porównanie dla kupujących w
2025 roku

Zastanawiasz się, czy kupić mieszkanie od dewelopera czy z rynku wtórnego? Sprawdź zalety i
wady obu opcji, aktualne ceny w Tarnowie, Krakowie i nie tylko

Zakup własnego mieszkania to jedna z najważniejszych decyzji finansowych w życiu. Wielu
klientów, którzy trafiają do naszego biura nieruchomości, zadaje sobie pytanie: czy wybrać
mieszkanie w stanie deweloperskim czy z rynku wtórnego? Obie opcje mają swoje wady i
zalety, a wybór zależy od wielu czynników: budżetu, lokalizacji, planów życiowych i oczekiwań
co do standardu wykończenia.
 

Czym jest rynek pierwotny, a czym rynek
wtórny?

Rynek pierwotny – mieszkania oferowane bezpośrednio przez dewelopera. Lokal jest
nowy, nikt wcześniej w nim nie mieszkał. Często w stanie deweloperskim – do
samodzielnego wykończenia.
Rynek wtórny – mieszkania z drugiej ręki. Nieruchomości te mają już swoich
właścicieli, często są w pełni wykończone i gotowe do zamieszkania.
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Zalety zakupu mieszkania od dewelopera
(rynek pierwotny)
Nowoczesna infrastruktura i technologie
Nowe budynki są energooszczędne, mają nowoczesne windy, garaże podziemne, monitoring
oraz estetyczne części wspólne.

Możliwość aranżacji wnętrza od podstaw
Stan deweloperski pozwala na pełną personalizację mieszkania – wybór materiałów, układu
pomieszczeń, instalacji.

Gwarancja i rękojmia
Deweloperzy oferują gwarancję, a przez 5 lat obowiązuje rękojmia – to zabezpiecza
kupującego przed kosztami napraw usterek.
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Wady zakupu mieszkania w stanie deweloperskim
Dodatkowe koszty wykończenia
Trzeba doliczyć nawet 1 500 – 2 500 zł/m² na wykończenie. To duży wydatek dla osób z ograniczonym
budżetem.
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Dłuższy czas oczekiwania
Zakup mieszkania „na dziurze w ziemi” oznacza czekanie nawet do 24 miesięcy na odbiór kluczy.

Lokalizacja na obrzeżach
W dużych miastach nowe inwestycje często powstają poza centrum – to może oznaczać dłuższe
dojazdy do pracy czy szkoły.
 

Zalety zakupu mieszkania z rynku wtórnego
Gotowe do zamieszkania
Wiele mieszkań dostępnych od ręki – to idealne rozwiązanie dla osób, które chcą się szybko
wprowadzić.

Lokalizacja w centrum
Starsze budownictwo często znajduje się w lepszych, bardziej rozwiniętych częściach miasta.

Realna wycena
Na rynku wtórnym łatwiej negocjować cenę, a wycena jest bardziej realna niż „papierowa” wartość w
inwestycji deweloperskiej.
 

Wady rynku wtórnego
Starsza infrastruktura
Stare instalacje, gorsza izolacja termiczna, brak windy – to może oznaczać wyższe koszty eksploatacji.

Ukryte wady
Zdarzają się problemy z wilgocią, grzybem czy nieuregulowanym stanem prawnym. Dlatego warto
skorzystać z pomocy pośrednika nieruchomości.

Mniejsze możliwości aranżacyjne
Przebudowa starego mieszkania bywa kosztowna i ograniczona technicznie.
 



MR Nieruchomości Marcin Rzepka - Biuro Nieruchomości Tarnów
ul. Krakowska 42, 33-100 Tarnów

+48 600 576 376
kontakt@mr.nieruchomosci.pl

Porównanie średnich cen mieszkań – Tarnów,
Kraków, Rzeszów [2025]
Dane na podstawie ofert naszego biura nieruchomości i rynku lokalnego:

Miasto Rynek pierwotny (zł/m²) Rynek wtórny (zł/m²)

Tarnów ok. 8 000 zł/m² ok. 7 200 zł/m²

Kraków ok. 14 500 zł/m² ok. 12 800 zł/m²

Rzeszów ok. 11 000 zł/m² ok. 9 800 zł/m²

Ceny mogą się różnić w zależności od standardu, lokalizacji i roku budowy.
 

Jak podjąć decyzję?
Najlepszym rozwiązaniem jest rozmowa z doświadczonym pośrednikiem nieruchomości, który
przedstawi oferty dostosowane do Twoich potrzeb i możliwości finansowych. Niezależnie od tego, czy
interesują Cię mieszkania na sprzedaż w Krakowie, nowe mieszkanie w Rzeszowie, czy też
lokal z rynku wtórnego w Tarnowie – profesjonalne doradztwo jest nieocenione.
 

Podsumowanie – rynek pierwotny vs. wtórny

Cechy Rynek pierwotny Rynek wtórny

Cena za m² wyższa niższa

Gotowość do zamieszkania nie (stan deweloperski) tak

Możliwość aranżacji pełna ograniczona

Lokalizacja przedmieścia często centrum

Gwarancje tak (rękojmia) brak lub ograniczone
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Szukasz idealnego mieszkania?
Skontaktuj się z naszym biurem nieruchomości MR Nieruchomości Marcin Rzepka, a nasz
pośrednik nieruchomości pomoże Ci znaleźć najlepsze mieszkania na sprzedaż.

+48 600 576 376
www.mr.nieruchomosci.pl

https://www.mr.nieruchomosci.pl/kontakt
https://www.mr.nieruchomosci.pl/oferty-nieruchomosci/mieszkania/sprzedaz

