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Zakup mieszkania - rynek pierwotny czy wtorny? Poréwnanie dla kupujgcych w
2025 roku

Zastanawiasz sie, czy kupi¢ mieszkanie od dewelopera czy z rynku wtornego? Sprawdz zalety i
wady obu opcji, aktualne ceny w Tarnowie, Krakowie i nie tylko

Zakup wtasnego mieszkania to jedna z najwazniejszych decyzji finansowych w zyciu. Wielu
klientéw, ktdrzy trafiajg do naszego biura nieruchomosci, zadaje sobie pytanie: czy wybrad
mieszkanie w stanie deweloperskim czy z rynku wtérnego? Obie opcje majg swoje wady i
zalety, a wybdr zalezy od wielu czynnikdw: budzetu, lokalizacji, plandw zyciowych i oczekiwan
co do standardu wykonczenia.

Czym jest rynek pierwotny, a czym rynek
wtorny?

» Rynek pierwotny - mieszkania oferowane bezposrednio przez dewelopera. Lokal jest
nowy, nikt wczesniej w nim nie mieszkat. Czesto w stanie deweloperskim - do
samodzielnego wykonczenia.

» Rynek wtdrny - mieszkania z drugiej reki. Nieruchomosci te majg juz swoich
wtascicieli, czesto sg w petni wykonczone i gotowe do zamieszkania.
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Zalety zakupu mieszkania od dewelopera
(rynek pierwotny)

Nowoczesna infrastruktura i technologie

Nowe budynki s energooszczedne, majg nowoczesne windy, garaze podziemne, monitoring
oraz estetyczne czesci wspdlne.

Mozliwos¢ aranzacji wnetrza od podstaw

Stan deweloperski pozwala na petng personalizacje mieszkania - wybdér materiatéw, uktadu
pomieszczen, instalaciji.

Gwarancja i rekojmia

Deweloperzy oferujg gwarancje, a przez 5 lat obowigzuje rekojmia - to zabezpiecza
kupujgcego przed kosztami napraw usterek.
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Wady zakupu mieszkania w stanie deweloperskim

Dodatkowe koszty wykonczenia

Trzeba doliczy¢ nawet 1 500 - 2 500 zi/m? na wykonczenie. To duzy wydatek dla 0séb z ograniczonym
budzetem.
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Dtuzszy czas oczekiwania

Zakup mieszkania ,na dziurze w ziemi” oznacza czekanie nawet do 24 miesiecy na odbidr kluczy.

Lokalizacja na obrzezach

W duzych miastach nowe inwestycje czesto powstajg poza centrum - to moze oznaczac¢ dtuzsze
dojazdy do pracy czy szkoty.

Zalety zakupu mieszkania z rynku wtdérnego

Gotowe do zamieszkania

Wiele mieszkah dostepnych od reki - to idealne rozwigzanie dla oséb, ktére chca sie szybko
wprowadzic.

Lokalizacja w centrum
Starsze budownictwo czesto znajduje sie w lepszych, bardziej rozwinietych czesciach miasta.

Realna wycena

Na rynku wtérnym tatwiej negocjowac cene, a wycena jest bardziej realna niz ,papierowa” wartos¢ w
inwestycji deweloperskiej.

Wady rynku wtornego

Starsza infrastruktura

Stare instalacje, gorsza izolacja termiczna, brak windy - to moze oznaczac wyzsze koszty eksploatac;ji.

Ukryte wady

Zdarzajg sie problemy z wilgocig, grzybem czy nieuregulowanym stanem prawnym. Dlatego warto
skorzysta¢ z pomocy posrednika nieruchomosci.

Mniejsze mozliwosci aranzacyjne

Przebudowa starego mieszkania bywa kosztowna i ograniczona technicznie.
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Porownanie srednich cen mieszkan - Tarnow,
Krakow, Rzeszow [2025]

Dane na podstawie ofert naszego biura nieruchomosci i rynku lokalnego:

Miasto Rynek pierwotny (zt/m?) Rynek wtorny (zt/m?)
Tarnéw ok. 8 000 zt/m? ok. 7 200 zt/m?
Krakéw ok. 14 500 zt/m? ok. 12 800 zt/m?
Rzeszow ok. 11 000 zt/m? ok. 9 800 zt/m?

Ceny mogg sie rézni¢ w zaleznosci od standardu, lokalizacji i roku budowy.

Jak podjac decyzje?

Najlepszym rozwigzaniem jest rozmowa z doswiadczonym posrednikiem nieruchomosci, ktéry
przedstawi oferty dostosowane do Twoich potrzeb i mozliwosci finansowych. Niezaleznie od tego, czy
interesujg Cie mieszkania na sprzedaz w Krakowie, nowe mieszkanie w Rzeszowie, czy tez
lokal z rynku wtornego w Tarnowie - profesjonalne doradztwo jest nieocenione.

Podsumowanie - rynek pierwotny vs. wtorny

Cechy Rynek pierwotny Rynek wtorny
Cena za m? Wyzsza nizsza
Gotowos$¢ do zamieszkania nie (stan deweloperski) tak
Mozliwos¢ aranzacji petna ograniczona
Lokalizacja przedmiescia czesto centrum

Gwarancje tak (rekojmia) brak lub ograniczone
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Szukasz idealnego mieszkania?

Skontaktuj sie z naszym biurem nieruchomosci MR Nieruchomosci Marcin Rzepka, a nasz
posrednik nieruchomosci pomoze Ci znalez¢ najlepsze mieszkania na sprzedaz.

B +48 600 576 376
www.mr.nieruchomosci.pl
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